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Pfalzfeld - Logistikstandort in einer der Emmelshausen | Goneshanied
dynamischsten Regionen Deutschlands e

Die Region tberzeugt durch eine hervorragende
Verkehrsinfrastruktur - ein klarer Standortvorteil fir
Unternehmen.

R

AB1 Autobahn

In unmittelbarer Néhe verlaufen bedeutende Verkehrsachsen wie

die Autobahnen A61 und A48 sowie das Guterverkehrszentrum st

(GVZ) Koblenz, das effiziente logistische Abldufe erméglicht.
. . - Frankfurt am Main 100 km,

Die Ndhe zur Stadt Koblenz, einem zentralen Logistikdrehkreuz v e Obery

mit exzellenter Anbindung, bietet zusétzliche Vorteile. Koblenz
liegt im Herzen Europas und ist optimal in das europdische
StraBen-, Schienen- und WasserstraBennetz eingebunden - ideal e
fir eine schnelle Warenverteilung innerhalb Deutschlands und in =L
die angrenzenden Nachbarldander. g

Wt Brppard

Diese infrastrukturellen Voraussetzungen machen die Region
rund um Pfalzfeld und Koblenz zu einem besonders attraktiven
Standort fiir Unternehmen - insbesondere in den Bereichen

Logistik und Transport. e
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A61 Autobahn 2 mins 0,8 km - Gemany
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Flughafen Frankfurt-Hahn- 40 mins 36 km i w S
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Frankfurt am Main (GE) 1 hour 30 mins 100 km T
Koblenz (GE) 40 mins 35km i i iy A B =
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Belgische Grenze 1 hour 55 mins 190 km Factayn e

Franzdsische Grenze 1 hours 40 mins 160 km




STANDORTANBINDUNG =

P3 entwickelt einen hochmodernen
Logistikpark mit zwei Hallen, die |
insgesamt etwa 20.700 m*
Logistikfliiche, ca. 355 m’ Biirofliche und
ca.1.900 m® Mezzanine umfassen.

== AB1 motorway (0,8 km)
Die Flachen sind flexibel und konnen in kleinere Einheiten F

unterteilt werden, um den individuellen Bedirfnissen lhres

Unternehmens gerecht zu werden. ‘.n" 4
Photovoltaic

Der Park bietet ausreichend PKW- und LKW-Stellpléitze, wobei ein

Teil der PKW-Stellpldtze mit E-Ladestationen ausgestattet sein

wird. Diese vielseitig nutzbare Anlage eignet sich sowohl fir

Produktions- als auch fir Logistikzwecke.

Profitieren Sie von modernster Infrastruktur und
maBgeschneiderten Fldchenlésungen in einem der
fortschrittlichsten Logistikparks. Setzen Sie auf P3 und sichern
Sie sich die besten Voraussetzungen fiir den Erfolg lhres
Unternehmens.

« 23.000 m’ Logistikfliche verfigbar ab Q1 2026
* Unmittelbare Ndhe zu Koblenz
« Kurze Anbindung an die Autobahn A61

Flughafen Parken
Ladestationen fir
Bahnhof

annho Elektrofahrzeuge
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VERFUGBARE FLACHEN

Unit Fldche Mezzanin Biiro Mezzanin

(m?) (m?) (m?) Biiro (m?)
1 11,483 341 180 917
2 9,216 314 175 612
Total 20,699 655 355 1,529

OEEEN

EntwicklungsmOglichkeit

Biro + Blro-Mezzanin

Lagerflache + Biiro-Mezzaninfliche

Lagerflache + Lager-Mezzaninfliche

Haupteingang

Unit 1.2

9391’




TECHNISCHE SPEZIFIKATIONEN

Flichenspezifikation nach
Kundenanforderung

» Standardlager der Klasse A+

e Lichte Héhe 12 Meter

- Tragfdhigkeit: 7t/qm; einzelner RegalfuB 10t

« Sprinkleranlage nach FM Global

* 34 Verladetore

« 4 ebenerdige Verladetore

e 120 Pkw-Stellplédtze

e 11 Lkw-Parkpldatze

« BREEAM Exzellent

- LED-Beleuchtung

- Wasserhdhne mit Bewegungssensoren

- Bewegungssensoren in den am stérksten frequentierten
Réumen

« Abstellplétze far Fahrrader

e Ladestationen fir Pkws

« Intelligente Verbrauchsmessung

NACHHALTIGE MERKMALE

1MWp 4

ERNEUERBARE KAPAZITAT LADESTATIONEN FUR E-FAHRZEUGE

Excellent A

BREEAM ZERTIFIZIERUNG ENERGIEEFFIZIENZKLASSE




NACHHALTIGE OPTIONEN - AUSSENBEREICH

- I A

NACHHALTIGE BAUMATERIALIEN
« Bevorzugung langlebiger, lokal
beschaffter Baumaterialien

MODERNES GEBAUDEDESIGN MIT ERZEUGUNG ERNEUERBARER
AUSGEZEICHNETER ENERGIE DIREKT VOR ORT
WARMEREGULIERUNG  Aktive Ziele fir erneuerbare

INITIATIVEN ZUR VERBESSERUNG DER ZUGANG ZU NACHHALTIGEN
BIODIVERSITAT AUF UNSEREN MOBILITATSOPTIONEN
STANDORTEN « Anbindung an den

Wir werden weiterhin
Bestandsimmobilien mit

MaBnahmen zur Energieeffizienz
aufriisten, wie z.B. LED-
Beleuchtung, bedarfsgerechte
HLK-Systeme, verbesserte
Ddmmung und
Energiespeichertechnologien,
und unsere Neubauprojekte nach
bestmoglichen Standards
realisieren.

Wiederverwendung und
Recycling von Bauabfdllen und
Bauelementen, wo immer
moglich

Einsatz umweltfreundlicher,
emissionsarmer Materialien

< Moderne Heiz- und Kihlsysteme zur
Verbesserung der Energieeffizienz
und zur Temperaturregelung im
Gebdude

« Optimierte Dammung von Wénden
und Dach

« Modernes Gebdudedesign mit
geografischen Variationen zur
Reduzierung unerwiinschter
Wérmegewinne

Energien am Standort, mit dem
Ziel, die Menge der vor Ort
erzeugten Energie zu steigern -
z.B. durch Solarpaneele auf
Déchern, Uberdachungen oder
uberdachten Parkpldtzen

Begrinungsprogramme zur Aufwertung
der visuellen Asthetik des Parks und zur
Schaffung natirlicher Lebensréume zur
Forderung von Bestdubern

Granflachen und Sporteinrichtungen als
hochwertige Zusatzangebote fir unsere
Mieter und Mitarbeitenden vor Ort

Wo méglich, Integration von begriinten
Winden oder Griindéichern an den
Gebduden

Regenwassersammlung zur Nutzung fir
Landschaftspflege, Reinigungsarbeiten
und Fahrzeugwdsche

offentlichen
Personennahverkehr
Fahrradabstellplétze mit
Ladestationen fir E-Bikes
Reservierte Parkpldtze fir
Fahrgemeinschaften und
Carsharing

Ladestationen fur
Elektrofahrzeuge



NACHHALTIGE OPTIONEN - INNENBEREICH

R <

Unsere Nachhaltigkeitsstandards
spiegeln sich in der Planung und
Umsetzung der Designstandards in
unseren Lagerhallen wider - von
smarten, einsatzbereiten Systemen
und Ausstattungen iiber
energieeffiziente LED-Beleuchtung
bis hin zu nachhaltigen
Biiroausbauoptionen.

L

SMART-READY-SYSTEME UND
AUSSTATTUNGEN

« Intelligente Messsysteme und
Untermessgerdte zur
Uberwachung von Energie-,
Abfall- und Wasserverbrauch -
sie tragen zu einem
effizienteren Gebdudebetrieb
und zur Transparenz von
Nachhaltigkeitsdaten bei
Energieeffiziente Ausstattungen
und Geréite, einschlieBlich
emissionsarmer HLK-Systeme

.

ENERGIEEFFIZIENTE BELEUCHTUNG

Hocheffiziente LED-Beleuchtung als
Standard in allen Neubauten
Erhéhter Tageslichteinfall durch
Oberlichter und Fenster zur
Reduzierung des Energieverbrauchs
und der damit verbundenen Kosten
wdhrend des Tagesbetriebs

SICHERHEIT FUR MIETER UND
MITARBEITENDE
« Gut sichtbare
Sicherheitsmarkierungen zum
Schutz der Mitarbeitenden
« Alle Neubauten entsprechen den
lokalen Bauvorschriften in
Bezug auf Sicherheit

Fir weitere Beratung zu
Nachhaltigkeits- und
Individualisierungsthemen
kontaktieren Sie bitte:

Julie Paulson
julie.paulson@p3parks.com
+420 731 435734

UMWELTFREUNDLICHE AUSBAUOPTIONEN

FUR MIETER
« Wassersparende Armaturen und Spilbecken
zur Reduzierung des Wasserverbrauchs

« Maoglichkeit zur Verwendung nattrlicher, lokal

beschaffter Materialien wie Holz im
Endausbau
« Integration von Grinfldchen zur Steigerung

des Wohlbefindens der Mieter - einschlieBlich

Erholungsbereichen, Outdoor-
Fitnessbereichen und Sporteinrichtungen

« Abfalltrennstationen zur Forderung von
Recycling und Upcycling




UBER P3

P3 ist ein langfristiger Investor, Verwalter

und Entwickler europdischer
Lagerimmobilien mit mehr als 10,3
Millionen m* verwalteten
Vermégenswerten und einem Landbank
von 3,2 Millionen m® fiir weitere
Entwicklungen.

P3istin 11 Landern kommerziell tatig und investiert und
entwickelt seit mehr als zwei Jahrzehnten auf den
europdischen Mdrkten. Mit Hauptsitz in Prag beschdftigt P3
mehr als 280 Mitarbeiter in 11 Biiros in wichtigen
europdischen Stéidten und bietet integrierte Dienstleistungen
in den Bereichen Entwicklung, Asset- und
Immobilienmanagement an.

Weitere Informationen finden Sie unter www.p3parks.com.

10.3 mil. m* 11

BRUTTOMIETFLACHE LANDER

3.2 mil. m* 470+

ENTWICKLUNGSFLACHE KUNDEN

EIGENTUMER — r 31 — INVESTOR

P

ENTWICKLER — = < — MANAGER

BUSINESS MODEL



REFERENZPROJEKTE

P3 KAMEN
GLA 130,141 m*

P3 Kamen ist der gréBte Logistikpark im deutschen Portfolio von
P3 Logistic Parks mit rund 129.000 m* moderner Lagerfldche und
eines der groBten Brownfield-Projekte von P3 in ganz Europa. Der
Standort befindet sich im éstlichen Ruhrgebiet im Kreis Unna und
verfligt Uber eine ausgezeichnete Anbindung an das
Autobahnnetz.

P3 JADEWESERPORT
GLA 108,865 m*

Errichtung von insgesamt 140.000 Quadratmetern Logistikfléche
im Guterverkehrszentrum (GVZ) JadeWeserPort. Als einziger
Tiefwasserhafen der Bundesrepublik bedient er eine stetig
wachsende internationale Nachfrage und bietet Moglichkeiten,
die weit Uber das bisherige MaB hinausgehen. Das Projekt mit
seinen drei groBen Hallen soll in mehreren Bauabschnitten
realisiert werden.

¥ .
P3 OBERTRAUBLING
GLA 54,843 m*

P3 Obertraubling liegt in der Wachstumsregion Ostbayern, stidlich
von Regensburg. Der Park befindet sich nur 5km von der
Autobahn A3 Frankfurt-Wien entfernt und bietet schnellen
Zugang zu den Verkehrsachsen A93 Miinchen-Berlin und A6
Prag-Pilsen. Der Standort profitiert von seiner Lage in einer
Region, die als ,Europdisches Logistikdrehkreuz” bekannt ist -
mit Anbindung an Schienen- und Binnenschifffahrtswege.
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P3 SIEGENBURG
GLA 32,378 m*

Der Standort befindet sich in hervorragender Lage zwischen
Minchen, Regensburg und Ingolstadt. Die direkte Anbindung an
die Autobahn A93 ist weniger als einen Kilometer entfernt, und
der Flughafen Minchen liegt nur 65 Kilometer entfernt. Aufgrund
der unmittelbaren Néhe zu Ingolstadt und Regensburg eignet sich
der Standort ideal fir Unternehmen aus der Automobilbranche
sowie fir Handels- und Industrieunternehmen mit starker
Logistikausrichtung.

Fi
P3 ANSBACH
GLA 30,252 m*

Auf dem Geléinde ist ein ressourceneffizienter und moderner
Neubau mit einer Hallenflache von knapp 27.000 m?, rund 900 m*
Biroflache und ca. 3.200 m* Mezzaninflidche geplant, sowie einer
Héhe von 12,50 Metern UKB (Unterkante Binder). Im Einklang mit
den Nachhaltigkeitszielen von P3 soll die Immobilie eine BREEAM-
Zertifizierung mit dem Rating ,Very Good” erreichen.

GLA 65,997 m*

P3 Bedburg liegt im Zentrum des Stddtedreiecks Koln-
Disseldorf-Aachen und ist aus allen Richtungen hervorragend
erreichbar. Die Autobahnen A61 (2km) und A4 (15km) verbinden
Bedburg mit der rund 40 km stddstlich gelegenen Stadt Kdln. Die
Autobahnen A46 und A61 bieten eine direkte Anbindung an
Dusseldorf, das etwa 38 km nérdlich von Bedburg liegt.



ANSPRECHPARTNER BURO STANDORT

Nicolas Haas P3 Logistic Parks GmbH

+49 151195 50018 UlmenstraBe 37-39

nicolas.haas@p3parks.com 60325 Frankfurt am Main,
Germany

Priscilla Merstein
+49 151 1955 3687
priscilla.merstein@p3parks.com

P3Parks.com



